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Letos veSla v platnost novela zdkona
o0 dani z pfidané hodnoty. Na prvni pohled
se nejednd o zdsadni zmény, spise
0 upfesnéni pouzivané terminologie, ale
i to m{Ze do nékterych pfipadd vnést
podstatné zmény ve vztahu k platbé DPH.
Jakych pripad( se to tykd?

Vice ¢téte na str. 7

Ceny bytl ddl rostou. V meziro¢nim
srovndni jsou nyni oproti lofiskému prosin-
ci zhruba 0 200 000 K¢ vyssi. Lidé musi
na pofizeni primérného bytu vydéldvat
déle. Zatimco loni v prosinci na pofizeni
bytu stagil Cechdim zhruba pétindsobek
primérného roéniho piijmu, nyni je to jiz
5,5ndsobek. Vice ¢téte na str. 9

Podle analyzy spole¢nosti LEXXUS se
prazsky realitni frh nachdzel po cely rok
2015 ve vyborné kondici. Jeho rozvoj byl
dusledkem nebyvalého rlistu ekonomiky,
jejiz progrese predCila podle ekonomickych
expertl oGekdvani. ZvySeni poptdvky po
koupi nemovitosti na bydleni i investici nej-
vice ovliviiovaly ceny a velmi nizké drokové
sazby hypoték. Podobny vyvoj Ize v oblasti
rezidenénich nemovitosti oéekdvat rovnéz
v letoSnim roce. Vice ¢téte na str. 11
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- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

EDITORIAL

Usp&3ny realitni rok 2015 je za nami a Ize
predpokladat, Ze obdobné, by to mohlo byt i letos.

Vdzeni Gtendfi,

movifosti. Poptdvka

je o jiz témér mésic, co jsme v nasich didfich po bydleni je diky
zacali zapisovat schiizky s datem kongici Sest- nizkym Grokovym
ndctkou. U mnohych obchodnich partnerd jsme sazbdm v nékterych

v listopadu a prosinci slychali, jak hekticky zéver
roku nastal a jak klidny naopak bude leden. Nevim
jak u vds, ale v nasi redakci tempo nepolevilo,
préice spise pribyla. A je o dobte. Uspésny realimi
rok 2015 je za ndmi a podle aktudini situace Ize
predpokiddat, Ze obdobné, ne-li jesté lepsi, by to
mohlo byt i letos. Aby toho nebylo mdlo, tak i pro
tento rok si pro nds zdkonoddrci piipravili mnoho
zmeén. Jiz od ledna musi mit z&jemce o prondjem
bytu k dispozici Prlikaz energetické ndrocnosti
budovy. Rozsffil se také okruh pozemk( podiéha-
jici platbé DPH a od 1. dubna bude Ghrada Dané
z nabyti movitych véci piné na strané kupuijicich.

regionech natolik
enormni, Ze realitni
kanceldre nemaji co
nabizet. Trh se opét
obrdfil a o cendch
rozhoduiji vice
proddvajici neZ kupuijici. Jiz pred rokem jsme vds
informovali o zvySujicich se cendch nemovitosti.
Pokud nedojde k néjaké zdsadni zméng, tak Ize

i letos predpokiddat, Ze budou ceny realit v zévéru
roku vy$$i neZ na jeho pocdtku. Af uZ fo s frhem
dopadne jakkoliv, dovolte mi popfdt vam dspésny
novy rok, piny jen samych dobrych zprdv.

STRANA 4 -5

NejdUileZit&j$i ovSem bude nabidka kvalitnich ne- » Lucie Mazdcovd
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Co vSe by méla obsah

kancelare?

Pokud se lidé rozhodnou prodat svou nemovitost, vétsi-
nou vyuziji sluZeb realitni kancelare. Pro prodavajici bez
zkuSenosti s realitnimi obchody je to ta nejlepsi volba.
Samoziejmé pokud je pro prodej vybrdna seriézni realitni
kancelaf. Jedno z nejcastéjsich kritérii, podle kterého pro-
davajici vybira, je vysSe provize. AvSak samotna procentu-
alni vyse kupni ceny, ktera bude po uskute¢néni obchodu
financni odménou realitni kancelaFi, by méla byt druhora-
da. Prvni by se budouci klient mél ptat, co vSe za smluve-

nou ¢astku dostane.

okud kupuijici hledd vyhodnou nabidku realit-

ni kanceldfe, nemél by se fidit jen uvedenymi

pozadovand ¢astka by mohla byt ddvodem
k pochybnostem, zda se jednd o seriézni spole¢nost.
To si samozfejmé musi kupuijici oveéfit v kazdém
pripadé. ViySe provize by méla byt vzdy Gmérnd po-
skyfovanym sluzbdm. Nékdy Iaké makléf kupujiciho
na nizkou provizi, ale jiz nezmini, Ze nékteré sluzby
budou hrazeny zvidst. Cena se tak pozdéji mize vy-
Splhat mnohem vys. Nizkd provize je také nezajimava
pro maklére, ktefi zastupuiji kupujiciho. Polovina z tak
nizko nastavené ceny pro né neni pfili§ motivujici.

Prdmérnd vyse provize se pohybuje kolem 2 — 5%.
Svou roli hraje i region, v které majitel svou nemovi-
tost proddvd. Napfiklad Brno je vyhldSeno vy$Simi
provizemi. Mezi mistnimi lidmi je to ale nastaveny
standard, ktery je akceptovdn. V krajich s vysokou ne-
zaméstnanosti, kieré se potykaji s Ubytkem obyvatel,
realitni kanceldre poZaduii spiSe mensi provize.

Jak bylo jiz v Gvodu naznadeno, neni nejdlleZitéjsi
vySe provize, ale co za ni klient dostane. Tyto infor-
mace by si mél kazdy kupujici zjistit jeSté pfed pode-
psénim smlouvy a pfi jejim sepisovdni vée dlsledné
uvést. Spoléhat na slovo makléfe se bohuzel nemusi
vyplatit. V prvni fadé by méla provize obsahovat
sluzby spojené s nabizenim nemovitosti. MoZnosti
inzerce jsou r(izné a s nimi se rGznii jejich dosah
k potenciondinimu kupujicimu. Pokud realitni kance-
|GF zvefejni nabidku nemovitosti na svych strankdch
a ekd, az se zdjemci zacnou ozyvat, je fo nedosta-
Cujici. Proto by se maijitel nemovitosti mél vzdy ptdt,
kde bude jeho nabidka umisténa a jakou md takovd
inzerce Uspésnost. Pfi samotné realizaci nabidky
by mél byt také realitni makléf ndpomocen. Uréeni
vhodné ceny, profesiondini nafoceni nemovitosti,
zajisténi podkladl pro prodej a dalsi nezbytné Gkony
jsou pro nezkuseného proddvajiciho nesnadnym
(kolem, tudiz pomoc je nezbytnd. Soucdsti provize
by mélo byt faké sjedndvdni schiizek a piima Géast
makléfe pfi prohlidkdch.

Pokud realitni kanceldf najde vhodného zdjemce
0 koupi nemovitosti, mél by béZné v rémci provize

zajistit bezpecny priibéh ob-
chodu. Smlouvy by mély
byt vZdy sepsdny
prdvnikem a kupni
¢dstka ulozena
do Uschovy, nez
probéhne zdpis
do katastru ne-
movitosti. Také
se samofnym
vybérem
smlouvy

by méla byt
ndpomocnd
realitnf kanceldf.
Nékdy je napfiklad
vhodné sepsat
rezervaéni smlouvu
nebo budouci smlouvu.
Pokud je klientem proddvajici,
mUiZe mu byt poskytnufa vypomoc
pfi zafizovdani hypotéky. V neposledni fadé mize

byt sluzbou v rdmci provize také vypInéni darového
pfizndni.

Pokud se zdd majifeli nemovitosti vySe provize
vysokd, mliZze samoziejmé s realitni kanceldii
smilouvat. Je ovéem nutné uvédomit si, Ze nejde
o Cisty zisk makléfe, ale spousta tkon( stoji nemalé
penize. V prvni fdzi urcité neni levnou zdleZitosti in-
zerce a zpracovani odhadu ceny nemovitosti. Rlizné
poplatky jsou hrazeny i pfi samotném realizovani
obchodu. Prdvnické sluzby pfi sepisovdni smluv
byvaiji také finanéné ndroénou polozkou. Soucdsti
nékferych provizi je i poplatek za vklad do katastru,
poplatek za Gschovnu ¢i Ghrada dané z nabiti ne-
movitych véci. PFi urovdni vySe provize by mél klient
brdt ohled na v8echny tyto vydaje. Nabidka realitnich
kanceldfi je velkd a zdjemci o jejich sluzby, af uz
ze strany proddvajicich nebo kupujicich, si mohou
vybirat. Najit kompromis mezi rozumnou vysi provize
a poskytovanymi sluzbami je vZdy pfi vybéru jednim
z nejdllezitéjSich rozhodnuti. Urcité se vyplati srovnat

vice nabidek. Lenka Dolezalovda Primérna vyse provize se pohybuje kolem 2 - 5%. Svou roli hraje i region, v které majitel svou nemovitost proddva. Foto redakee
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Energetické prikazy
zkomplikuji
pronajmy bytu

Uz od 1. ledna 2016 kazdy, kdo pronajima
jakykoliv byt jediny byt, bude muset predloZit
prlikaz energetické ndroénosti budovy
(PENB). Az dosud fafo povinnost platila pou-
ze pii prondjmu celého domu. Energetickd
tfida musi byt jasné uvedena také u inzerdtu
na byt. Pokuta tak hrozi nejen pronajimateli,
ale také realitni kanceldfi, kterd prondjem
bytu inzeruje. ,Nafizeni je jen dalsi zbyteénou
byrokratickou prekdzkou, kterd ztizi prongjmy

PRUKAZ ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY
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bytd. Pronajimatel bytu v bytovém domé totiz
bude muset tento prlikaz ziskat od spolecen-
stvi viastnikd jednotek (S\WJ), coz mlze trvat
velmi dlouho. Navic vystaveni nenf zdarma,
ndklady na jeden byt mohou €inif az nékolik
tisic korun. Kromé foho mnohem vypovidajici
jasné ukdzi, na kolik penéz provoz daného
bytu opravdu vyjde. Energeticky prikaz
redinou spotiebu daného bytu prilis presné
neukdze,” tvrdi Evzen Korec, generdini feditel
a predseda predstavenstva spole¢nosti
Ekospol. Druhou vyraznou novinku platnou
hned od zaédtku roku 2016 pociti hiavné
stdt a verejni investoii. Novostavby vefejnych
budov s energeticky vztaznou plochou vétsi
nez 1 500 metrd Ctverecnich, u kterych
invesfor podd zddost o stavebni povoleni po
1. lednu 2016, budou muset byt projektovdny
a stavény v standardu budovy s ,téméf nulo-
vou spotfebou”. Postupné se budou pfiddvat
i dalsi typy budov a od roku 2020 by se tohle
nafizeni mélo tykat vSech nové povolovanych
budov véetné téch urenych k bydlent.
.Vyraznd mensina rddoby ekologickych
aktivistl prolobovala v Eviopské komisi néco,
co zdsadné zhorsi dosfupnost viastniho
bydleni pro stovky fisic domdécnosti. Zékaznik
velmi kvalitni bydleni. Zdjem o energeticky
Usporné bydlent je stdle zcela margindini,
nafizenim z Bruselu se ale tento minoritni
frh nucené povysi na majoritu,” dodava $éf
EKOSPOLU Korec. » Lucie Mazdc¢ovd
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Nové Ize provést platbha
dané z nemovitych véci
prostfednictvim SIPO

Jednou z novinek letoSniho roku je moz-
nost platby dané z nemovitych véci pres
SIPO. Zatimco na samotnou platbu dané
maji vlastnici nemovitosti jesté nékolik
mésic(, na pfihldseni k placeni dané

z nemovitych véci prostfednictvim SIPO
na zdanovaci obdobi roku 20 16 maji
Cas jendo 31.ledna 2016. Jak na to?

Pro spoustu lidi je platba dané z nemovitych
véci nepfijemnou zdleZitosti a ¢asto ji nechdvaji na
posledni chvili nebo dokonce zapomenou. Nedo-
drZeni IhGty se véak m{iZe prodrazit a platbu tésné
pred koncem termin( doprovdzi stres ve frontdch
na pokladndch finanéniho Gfadu ¢i posté. SIPO se
tak m(iZe stdt pohodinym zplisobem, jak dodrZet
Ihdtu pro platbu a vynaloZit minimdini starosti s tim
spojené. V podstaté stadi zazddat o zfizeni sluzby do
konce ledna.

K zfizeni této sluzby je potieba vyplnit Ozndmeni
k platbé dané z nemovitych véci prosttednictvim SIPO
a priloZit k nému doklad o pfidéleni spojovaciho &isla
nebo aktudlni rozpis bezhotovostni platby SIPO. Zddost
musi majitel nemovitosti dorugit na finanéni drad, u kte-
rého je poplatnikem dané z nemovitych véci. FormuldF
siIze vyZGdat na podatelndch finanéniho dfadu nebo
na infernetovych strénkdch www.financnisprava.cz.
Pokud Zadatel neni drZitelem spojovaciho ¢isla SIPO,
musi samoziejmé vyplnit formuldF SIPO a osobné ho
odevzdat na kerékoliv posté. Po ziskdni spojovaciho
Cisla pro néj plati stejny postup.

MUZe se zddt, Ze zfizeni této sluzby je stejné nd-
ro¢né, jako platba dané z nemovitych véci dosud
standartnim zplsobem. Proto je nutné podotknout,
Ze vySe uvedeny postup staéi absolvovat pouze
jednou. Ndsledujici roky, i kdyby doSlo ke zméné
vySe dané, probéhne placeni pfes SIPO zcela
automaticky. » Lenka Dolezalovd

Viastnici nemovitosti maji na pfihlaSeni k placeni dané z nemovitych véci pro-
stfednictvim SIPO ¢as pouze do 31. ledna 2016. Foto redakce
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Nové nabyvaji platnost néktera
ustanoveni v zakoné o DPH u pozemku

Foto redakce

Letos vesla v platnost novela zakona

o dani z pfidané hodnoty. Ackoli se
samotnou novelou musi platci DPH Fidit
jizod 1. 1. 2015, Ucinnost nékterych

jejich ustanoveni nastalaaz 1. 1. 2016.

Na prvni pohled se nejedna o zdsadni
zmény, spiSe o upfesnéni pouZivané
terminologie, ale i to mGze do nékte-
rych pfipadd vnést podstatné zmény ve
vztahu k platbé DPH. Jakych pFipad( se
to tyka?

Podnikatelé vétsinu zmén, které jsou upraveny
zdkonem €. 360/2014 Sb., jiz registruji vice nez rok.

Zmény, které prindsi rok 2016, se tykaiji zejména
nékterych pozemk, které jsou nyni osvobozeny

od platby DPH, ale novou Gpravou se to zméni.
Konkrétné ustanoveni § 56 zdkona ¢. 360/2014
upravuje podminky pro osvobozeni od DPH pfi pro-
deji pozemk(. Od dané jsou osvobozeny pozemky,
na kterych neni zfizena stavba spojend se zemi
pevnym zdkladem nebo inZenyrskd sif. Nejsou vSak
osvobozeny pozemky, na kferych mdze byt podle
stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu s pro-
vedenim ohld$ené stavby provedena stavba. To se
tykd nové i téch pozemk, které jsou pouze soucdst
sprdvniho fizeni za G¢elem zhotoveni stavby, tim se
mysli napfiklad poddni ndvrhu na zménu Gzemniho
plénu.

Y

Zmeény se tykaiji také zplisobu poditdni pétileté
Ihdity pro osvobozeni od DPH pfi prodeji nemovité
véci. Pétiletd InGta se nyni pocitd znovu v ndvaznosti
na podstatnou zménu nemovité véci. Zakon presné
nedefinuje, co Ize za podstatné zmény povaZovat,
ale obecné jsou tim mysleny zmény, které maji vliv
na hodnotu nemovitosti nebo rozlohu stavby atd.
Konkrétné pétiletd Ihdta pobéZi znovu v pripadé
vyddni kolaudaéniho souhlasu po zméné na stavbé,
inZenyrskych siti atd.

Okruh pozemkd, které podléhaji platbé DPH
se tak vyrazné rozsifuje. Developefi pochopitelné
nejdsaiji. Na nové vzniklou situaci mohou néktefi
podnikatelé reagovat navySenim prodejni ceny
pozemku. » Lenka Dolazelovd

Priznani k dani z nemovitosti
se musi odevzdat do konce ledna

Zatimco na platbu dané z nemovitych
véci je jeSté Cas, tak priznani je potre-
ba odevzdat do konce ledna. Poddvat
priznani k dani z nemovitosti nemusi
zdaleka kazdy. Koho se to tyka? Jaké
kroky podniknout, aby bylo pfiznani
fadné odevzdano?

Maijitel md povinnost platit dar ze svych nemovi-
tych véci. Jednd se o pozemky evidované v katas-
tru nemovitosti, stavby i bytové jednotky. V&tSing
vlastnik{ vSak postaci dar uhradit v fddném terminu.
Ten je stanoven do konce kvétna. Pokud maijitel
nabyl (koupil) nebo dostal nemovitost v roce 2015,

je povinen v roce 2016 podat pfizndni k dani. Mdze
se to v8ak fykat i majiteld, které viastni nemovitost
jiz del$i dobu, ale ménili v lofiském roce skuteénosti,
které jsou zGsadni pro vymeéreni dané. Tim se mysli
pristavba, zména pole na stavebni pozemek a jiné
zmeény, které ovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Pokud se majitele nemovitosti pfizndni tykd, mél by
jej véas podat osobné na pfislusném Gzemnim praco-
visti finanéniho Gfadu, zaslat postou, &i elekironicky.
Maijitelé aktivni datové schrdnky jsou povinni zaslat
pfiznéni elekfronicky. JelikoZ letos posledni lednovy
den pfipadd na vikend, Ize odevzdat pfizndni k dani
znemovitych véci jesté 1. dnora. V pripadé odesldni
postou se vzdy uznévd datum poddni na posté.

Pokud majitel nemovitosti nepodd pfiznéni ve
stanovené Ihdté, mlze byt pokutovdn. Finanéni Gfad
zpravidla pdr dni zpozdéni odpousti bez pokuty. Po-
kud je zpozdéni delSi nez 5 dni, tak pravdépodobné
majitel zaplati pendle. Uroky z prodieni pak dosahuji
0,05% stanovené dané za kazdy den prodleni a do-
sdhne maximdiné péti procent dané. VZzdy hodné
zdlezi na finanénim Ufadé, jak vyhodnofi situaci.

Pfizndni k dani z nemovitosti se tykd mnoha
lidli, profo se nevypldci nechdvat osobni poddni na
finanénim Gfadé na posledni mozny den. V takovém
pfipadé musi majitel nemovitosti poéitat s vétsimi
frontami u pfepdzek. Obdobné tomu miZe byt i krdt-
ce po uvedeném terminu. » redakce



m reality

Realitni trh
Cekaji

od Noveho

roku zmény

0 Pfi vystavbé a pfi prondjmu budov

' gekaji majitele nemovitosti od ledna 2016

1 dvé zasadni zmény v oblasti energeticky

' Gspornych standardtl. JiZ od 1. ledna 2016
i musi byt prikazy energetické ndro¢nosti

' budov (PENB) pfeddny i pfi prondjmech

i byt(, doposud se tato povinnost tykala

' pouze prondjmu celjch dom(l. Kazdy

i pronajimatel tedy musi od spolecenstvi

+ viastnik(i jednotek (SVJ) priikaz ziskat,

i Jinak se vystavuje sankci.

Mozné pokuté se vystavuije i realitni kan-
1 celdr, kterd byt pronajimd. Podle platného

' zGkona musi i fa zietelng uvést u inzerdtu

! na byt energetickou tfidu. V pfipadé, Ze ji

' pronajimatel priikaz nepfedd, musi vystavit
i nejhorsiffidu G.

Reditel aliance Sance pro budovy Petr

i Holub novou povinnost hdji. .Informace na
© energetickém prikazu poskytne zGjemci

i 0 nemovitost cennou informaci o tom,

i jak je byt energeticky ndro¢ny. Ndjemnik

i setak mdze Iépe rozhodnout, jaky byt si

' vybrat. Rozdil mezi energetickymi tfidami

i BaGmize v pfipadé stfedné velkého bytu
© Cinit a 15 000 korun na energiich rocné.

i Vzhledem k tomu, Ze energie vétSinou

© plati ndjemnik sdm, mél by védét, do Geho

| jde. Vyactovani za minulé obdobi pomoct

' nemusi, protoZe ndjemnik nevi, zda a kdo

i pred nim v byté bydlel a jak ho uzival,”

' upozorfiuje Holub.

: Druhou novinkou je, Ze novostavby
vefejnych budov nad 1 500 m2 energetic-
i ky vztazné plochy, kde stavebnik pozddd

© o sfavebni povoleni po 1. lednu 2016,

. budou muset spinit standard budovy s té-

i mé&F nulovou spotfebou. ,Tento standard

i je sice kvalitngjsi neZ nyni, ale mnozi si

© takovou budovu predstavi jako budovu bez
. spotteby energie. Tak to urcité neni, je fo
pouze ndzev. Ve skuteénosti jde o standard
i dva az ffikréf horsi nez je tzv. pasivni stan-
+ dard a dokonce i fen je dnes ekonomicky

' ifechnicky snadno dosaZitelny. Ale i tak jde
© 0 posun sprdvnym smérem,” komentuje

. ndbéh povinnosti feditel aliance.

E Lucie Mazdc¢ovd

*Prlikaz se zpracovdvd na cely diim.
Maijitel bytu tedy pozddd vybor SVJ o do-
ddni priikazu. Vybor to pod sankci az 200
fis. K& musi ucinit. Pokud pfesto majiteli
prikaz nedodd, ten mize predat zdjemci
o0 prondjem tfi posledni vyGétovéni za ener-
gie. Vinzerci vSak v fakovém pfipadé musi
uvést nejhorsi energetickou ffidu G. Pokud
pak pronajme svdj byt za nizsi ndjem, nez
pfi uvedeni skute¢né energetické ffidy,
mize vymdhat Skodu na vyboru SVJ.
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Ceny nemovitosti ddl rostou. Pramérnd cena bytd, jak vyplyvd z dat realitniho portalu realitycechy.cz, v prosinci povyskocila mezimésicné o dalsich 30 000 K¢ na 2,10 milionu korun. Foto redakce

bude i v roce 2016. Jen aby bylo co kupovat

eny byt( ddl rostou. V meziroénim srovndni

jsou nyni oproti lofiskému prosinci zhruba

0200 000 K¢ vyssi. Lidé musf na pofizeni

primérného bytu vydéldvat déle. Zatimco
loni v prosinci na pofizeni bytu stagil Cechiim zhruba
pétindsobek prdmérného roéniho prijmu, nyni je to
jiz 5,5ndsobek. Ceskym domdcnostem se viak daif
|épe, coz bude mit pozitivni vliv na miru dostupnosti
bydleni v roce 2016.

Ceny nemovitosti ddl rostou. Priimérnd cena
bytl, jak vyplyvd z dat realitniho portdlu realityéechy.
¢z, v prosinci povyskodila mezimésiéné o dalSich
30000 Ké na 2,10 milionu korun. V meziroénim
srovndni jsou nynf byty oproti lofiskému prosinci
zhruba 0 200 000 K¢ vy$si. Nejvétsi meziroéni ndrdst
vykazuje Karlovarsky kraj a Praha.

Vlysledkem rostoucich cen nemovitosti je horsi
dostupnost viastnického bydleni. Lidé musina
potizeni primérného bytu vydéldvat déle. Zatimco
loni v prosinci na pofizenf bytu stagil obyvateldm CR
zhruba pétindsobek prdmeérného rocéniho prijmu,

nyni je fo jiz 5,5ndsobek a s rostoucimi cenami se
tento rozdil bude i naddle navySovat. V roce 2016
vSak ocekdvdme mensi zpomaleni riistového tfempa
v souvislosti s oéekdvanym ndrlistem prdmérnych
Cistych prijmu Ceskych domdcnosti.

Nejvy$$i hodnoty indexu ndvratnosti bydleni
(pomér mezi kupni cenou a lokdInim prdmeérnym
prijmem) a fim i nejhorsi dostupnost viastnického
bydleni dlouhodobé vykazuje Praha (10,7 roku), na
druhém misté s velkym odsfupem je Jihomoravsky
kraj - 6,35 roku. Ve viech zbyvaiicich krajich CR je jiz

index ndvratnosti bydlenf pod Grovni celorepublikové-

ho prdméru.

Porovndnim celoroénich prdmeérd byl v roce 2015
patrny frend zhorSovdni cenové dostupnosti bydleni
v 12 krajich ze 14. Pouze v Usteckém a Olomouckém
kraji byl ukazatel ndvratnosti bydleni v roce 2015 lep-
§i, nez v roce 2014. Ve vSech zbyvajicich regionech
jsou na tom lidé diky riistu prdmérnych cen byt(

mezironé hlre, pricemz nejvétsi skok md za sebou
Praha a Karlovarsky kraj, kde se doba ndvratnosti
bydleni meziro¢né zhorsila o 10 resp. 11 %. Navzdory
horsi dostupnosti bydleni vSak poptévka po nemovi-
tostech nepolevuje a silny zdjem oéekdvdme i v roce
2016.

Pozitivnim faktorem motivujicim obyvatele CR
k investicim do nemovifosti je vybornd dostupnost
Gvérového financovani. Urokové sazby jsou na
rekordnich minimech a na hypotéku dosdhne stdle
vétsi skupina Zadatell. Pokles sazeb hypoték uz
neni tak silny, jako v pfedchozich letech, kdy dokdzal
Uspésné eliminovat negativni viiv ndrlistu cen nemo-
vitosti, stdle vSak plati, Ze z ekonomického pohledu
jsou nyni podminky pro pofizeni viastniho bydleni
jedny z nejlepsich v dosavadnf historii.

Index dostupnosti bydleni, kfery vyjadtuje, jak
velkou ¢dst Gistého pifjmu musi primérnd Geskd
domdcnost vynalozit na spldtku hypoteéniho Gvéry,

v prosinci vzrostl na 33,6 %. Jinymi slovy primérnd
Geskd domdcnost v soucasnosti vynaklddd na spldt-
ku hypotéky 1/3 svych istych prijm(, coz je zhruba
stejné jako v roce 2013 a 2014, ale o 15 procentnich
bod( méné, nez v pokrizovém roce 2009, kdy ceny
nemovitosti byly stdle jesté vysoko a primérnd Groko-
vd sazba hypoték se pohybovala nad 5,50 procenty.
Rozdil mezi celoro¢nimi primeéry v jednotlivych
krajich ilustruje ndsleduijici graf, kde je zfejmé, Ze
v poloviné krajl jesté zleviujici hypotéky dokézaly
pretlacit rist cen nemovitosti a v roce 2015 zde bylo
zatizeni hypotecni spldtkou mensi nez v roce 2014.
Tam kde to sazby jiz nedokdzaly, jsou fadky zbarveny
do Cervena. Mezi kraje s nejvétSim meziroénim pro-
padem dosfupnosti bydleni patti Praha a Plzefisky
kraj spolu s Karlovarskym.

Vizhledem k rlistu cen nemovifosti, jejichz prdmer
se pozvolna dostdvd na Grover cen pred vypuknutim
globdini ekonomické krize, pfedpokliGddme postupné

zhorSovdni dostupnosti viastnického bydleni. Na
druhou stranu oéekdvéme zlepSovdni ekonomické
situace domdcnosti, coz v kombinaci s rekordné
levnymi Grokovymi sazbami hypoték bude zname-
nat zachovdni pfiznivych podminek pro pofizeni
vlastniho bydleniiv roce 2016. Realitnitrh a s fim i frh
hypoték a Gvérl ze stavebniho spofeni md vyborné
nakro¢eno do nového roku. Pokud tedy bude s ¢im
obchodovat.

Brzdou leto$niho rdstu se totiz mlze stdt vysycha-
jici pfiliv nemovitosti nabizenych k prodeji. Tento fakt
bude pUsobit na rdst cen. Situace se lisi samoziejmé
podle lokality a typu poptdvané nemovitosti. Dyna-
mika rdistu cen nemovitosti se bude v leto$nim roce,
podle naseho odhadu, zvySovat, ceny porostou rych-
leji neZ v pfedchdzejicich letech. Zdrover mizeme
konstatovat, Ze soucasnd cenovd hladina je u byth
tésné pod cenovym vrcholem roku 2009. BEhem
pristich mésicl bude Grover maximdinich cen roku
2009 pirekondna a ceny bytl se vydaji smérem
k novym rekordnim hodnotdm. To je jeden z hlavnich
dlvodd, pro¢ doporuéujeme neodklddat pofizeni
nemovitosti. Lubos$ Svacina
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Loni koupili lidé v Brné
nové byty skoro za 3 miliardy

REGIONY

Hranici tisicovky prodanych bytu rok
2015 nepokofil, presto to byl rok
rekordni. Celkové se v Brné prodalo
954 bytl v novostavbach, to je 16%
narust proti roku 2014. Meziro¢né
brnénské nové byty zdraZily o 8 %

a lidé za né utratili 2,9 miliardy korun.
I to je rekord.

V roce 2014 se prodaly byty za 2,5 miliardy.

Novi majitelé byt zabydleli celkem 57 tisic metr(i
¢tvereénich. Nejdrazsi byt roku 2015 stdl zékaznika
dIe ceniku prodejce necelych 12 m|||onu korun

z pravidelné onclyzy brnenskeho frhu novostaveb,
kterou pfipravuje Trikaya.

Podle oéekdvani rostla poptdvka po novych
bytech a spolu s ni se zvedaly také jejich ceny.
Prdmeérnd cena nabizeného bytu vzrostla mezirocné
08 % na 3,6 milionu korun véetné DPH. Cena za
metr ¢tvereéni narostla v primeéru o 4 tisice na 54
tisic korun s DPH. Kromé rostouci poptdvky stoji za
ristem cen také komplikovand a finanéné ndroénd
priprava projekt(l spojend s nejasnou situaci ohled-
né Gzemniho pldnu mésta Brna.

Nejvice prdce méli realitni makléfi na jare, kdy byl
zGjem zdkaznik( o nové byty nejvétsi. Po fradiénim
letnim poklesu pak nésledovala druhd, podzimni
vina zvySené poptdvky. ,Lefodni vyvoj prodejd byl
prakticky ucebnicovy, kfivka krdsné kopiruje roénf
frendy. Lidé hledaji nové bydleni nejvic na jafe a na
podzim, funguje fo tak v Brné uz nékolik let,” vysvét-
luje feditel Trikaya Alexej Vesely.

2+kk je stale nejpopularnéjsi,
zdjem o 3+kk roste

Mezi zGkazniky stdle vedou byty 2+kk, loni
tvofily 43 % prodanych bytd. Garsoniéry zvolilo
v Brné 25 % zdjemcd, kupuji je ale ¢asto lidé také
jako investice pro uloZeni Gspor, aniz by v nich
potfebovali bydlet. Pomalu ale jisté roste zdjem
0 3+kk. Silné ro¢niky z osmdesdtych lef zaklGdaji
rodiny a potfebuji tedy vétsi bydleni. Loni tvofily
dispozice 3+kk ¢tvrtinu prodanych bytl a lidé
je aktudiné poptdvaji u developer( stdle ¢astéji.
Byty o vice nez tfech pokojich si vybralo jen 7 %
majiteld.

Nejlevnéjsi byt:
1,2 milionu v Kralové Poli

Nejvétsi zdjem je o koupi byt v méstskych ¢ds-
fech Slatina a Brno-stfed, kde se nachdzelo téméf
50 % vSech prodanych bytl. Hned v zdvésu pak
ndsleduji Krdlovo Pole (142 bytd), Lisen (93 bytl)

a Bystre (69 byt(). Brnénsky trh neni orientovdn
pouze na jeden typ vystavby, ale poptdvajici mohou
vybirat jak z levnéjSich projektt na periferii, tak

z méstskych projekt(l v centru, o které je stdle velky
zdjem. Prévé vystavba v centru je preferenci také
radnice Brna, kferd prosazuje model kompakiniho
mésta. Tento model upfednostriuje zahusfovdni
stfedu mésta na Gkor jeho rozrlisténi do krajiny. Nej-
levnéjsi byt uplynulého roku stdl 1,2 milionu a prodal
se v Krdlové Poli, nejdrazsi byty s cenou Splhajici

k 12 miliondm byste nasli v méstskych édstech
Brno-stfed a Bohunice.

Neprodanych bytu je hodné,
polovina uz je ale zamluvena

V nabidce brnénskych stavitell je aktuding 1 160
neprodanych bytd. Ackoliv by se tofo ¢islo mohlo
zddt velmi vysoké, skutecéné volnd je pouze ¢dst
z nich. Téméf polovina z tohoto po¢tu uz je rezervo-
vdna. .Jednd se o éasty jev, néktefi developefi pode-
pisuji pouze rezervacni smlouvy. Kvali fomu mdme
v Brné projekty, kde jsou napfikiad vSechny byty
zarezervovdny a pfitom neni ani jeden prodany,”
doplnil Alexej Vesely. Primérnd velikost nabizenych
byth ¢ini 65,7 m2. Celkem jsou v nabidce byty
v hodnoté vice nez 4 miliardy korun.

Poroste zdjem o brnénské byty
i vroce 2016?

V leto$nim roce Ize i naddle ocekdvat rlist prode-
jU. Hlavné dotaZeni velkého mnoZzstvi obchodnich
pripad( z roku 2015 prispéje vysokym vykonim
prodeje novostaveb v prvni plili roku 2016,” upfesnil
Vesely. ,Prirozeny ndrdst poptdvky uplynulych dvou
let ale bude v pribéhu leto$niho roku s velkou prav-
dépodobnosti zpomalovat. Cekdm, Ze ceny bytd
jesté mirmné porostou kv(ili omezené nabidce. V roce
2015 vyznamnd ¢dst developerd sdhla k Gpravé
cenikl svych projektl smérem nahoru. ZdraZovéni
bytl v priibéhu prodeje dfive nebylo GpIné bézné.
Dnes prodejci byty pro velky zdjem zdrazuii tfeba
nékolikrdt do roka.” » Lucie Mazdéovd

s 140 Prodeje novostaveb v jednotlivych mésicich v uplynulych dvou letech A
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15 byl pro trh s byty
Fiznivy

Do roku 2016 analytici spo/ecnosh LEXXUS hledi s o,oflm/smem a ocekovcu/ ,ookrocovcm/ soucasného rastu prozskeho reZIdencn/ho Trhu Foto Trigema a.s.

Podle analyzy spole¢nosti LEXXUS se prazsky
realitni frh nachdzel po cely rok 2015 ve vyborné
kondici. Jeho rozvoj byl diisledkem nebyvalého ristu
ekonomiky, jejiz progrese pred¢ila podle ekonomic-
kych expert( oekdvdni. ZvySeni poptévky po koupi
nemovifosti na bydleni i investici nejvice ovliviiovaly
ceny a velmi nizké drokové sazby hypoték. Podobny
VyVoj Ize v oblasti rezidenénich nemovitosti oéekdvat
rovnéz v leto$nim roce.

Nizké sazby hypoték tahounem
trhu

Uplynuly rok byl pfiznivy z pohledu developer(i
i kupuijicich. Vysoké poptévce nejvice napomohly his-
toricky nejnizsi Groky hypotecnich Gveérd, které klesaly
dokonce pod 2 %. To doklddajf kvalifikované odhady
predpovidaijici, Ze celkovd hodnota sjednanych hypo-
ték za rok 2015 presdhne 190 mid. KE. V&tsi poptdvka
v8ak vychdzela rovnéz z riistu cen nemovitosti. ,Ceny
byt sice nebyly loni tak piiznivé jako pred ¢tyfmi
lety, jejich ndrlst ale zacal vyékavani prodrazovat
a zdjemcetim se fak nevyplatilo rozhodnuti o koupi od-
klddat. Na druhou stranu se rozsifila nabidka novych

bytovych projektd v atraktivnich lokalitdch, protoze
developefi zacali ze Suplik(i vytahovat projekty, kferé
kv(ili poklesu cen dfive odsunuli,” konstatuje analytik
spoleénosti LEXXUS Ondfej Diblik.

Investice do nemovitosti
- zabezpedeni na stari

Priimérné nabidkové ceny bytll v Praze sice
presdhly jiz v poloviné minulého roku historické
maximum z roku 2008 o vice nez 4 %, ale realizo-
vané ceny obdobné dynamiky zdaleka nedosdhly.
Koupé byt na bydleni a investici profo zlstala po
celé sledované obdobi velmi vyhodnd. ,V dnesni
dobé se neustdle zvySuje obava ze snizujiciho se
podtu populace, s ¢imz se Uzce poji logicky ndrlst
zastoupeni starsich lidi ve spole¢nosti. Navic dochdzi
k chaotickému vyhlaSovdni a opétovnému ruseni
pili¥d dichodového zabezpecent, ve kterych se
dokdze orientovaf jen mdlokdo. To nevzbuzuje zrovna
potfebnou divéru a zdruku klidného zajisténého
dlchodu. Hmotné zabezpedeni na stdf, které si
zajistime sami za produktivniho Zivota, je proto
velkou jistotou do nejisté budoucnosti. Stdle vice lidi
tak investuje do nemovitosti s pravidelnym vynosem,”
uvddi Ondfej Diblik.

Bytova vystavba v Praze
roste rovhomeérné

Podet zahdjenych bytl v bytovych domech rovno-
mémé narlstd jiZ od roku 2012, kdy se ekonomickd
situace zacala dostdvat z nejhlubsi deprese. V mi-
nulém roce bytovd vystavba v Praze jesté vyraznéji

reagovala na zvySenou poptévku po koupi nemovifosti

na bydleni a investici. Ve tfetim ¢tvrtleti minulého roku
¢inil meziroéni nérdst zahdjenych bytd 19 % a dokon-
¢enych bytll 22 %. Rist nové vystavby, kterd se naddle
pohybuije v hodnotdch pod 4000 dokonéenych bytl
rocng, véqk byl pozvolny a nevyvolol tak obavy z pFe—
z redlitnf kanceldre LEXXUS nepredpokiddaji, Ze by
doslo k jeho citelnému rozkolisdni.

Do budoucna s optimismem
a bez regulaci

Do roku 2016 analytici spoleénosti LEXXUS hledi
s optimismem a o&ekdvaiji pokracovani souéasného
rstu prazského rezidencniho trhu. Nastartovand
vystavba bytovych projekt zajisfuje dostate¢nou
nabidku, kterd by méla s prehledem pokryt poptdvku.
Ta bude navySovdna pefrvdvajici nizkou Grokovou

sazbou a investiénimi ndkupy, do nichZ se promitne
nejisfofa z dalSiho vyvoje Evropy i snaha o ekono-
mickeé zaqijisténi do budoucnosti. ,Nezddouci jsou
jakékoli umélé zdsahy. Snahy o inZenyrské stanoveni
optimdIniho poc¢tu novych bytl a jejich potieby na
zGkladé populacénich kfivek, starnuti bytového fondu
¢i rQistu Zivotni Grovné bychom méli pfenechat ,ne-
viditelné ruce’ frhu. Jakékoliv regulace a zésahy do
jeho fungovéni mu mohou jen ublizit,” doddva Ondrej
Diblik. » Lucie Mazdcovd

Index dostupnosti bydleni
(2015/2014 zména)

Karlovarsky _ 5,88%
pleeisk | N 2,57
Praha hl.m _ 3,72%
Jihomoravsky _ 3,59%
Jihofesky _ 3,209
pardubicky [ 1,50%

Zinsky [l 0,53%
celdtr | -0,13%
Krdlovéhradecky || -0,22%

LivefSekym -1.69%
Moravskos (SESKIN  -1.78%
SifedstERl -3,585%
DR -2.26%

wee| -5,204 redlityéechy@cz
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HYPOTEKY A STAVEBNI SPORITELNY

Poptavka po levnych
hypotékach
nepolevovala

ani pred Vanoci

Pfed koncem lofiského roku jsme byli
. svédky hypote¢niho ,finale grande” Banky .
+ vlistopadu poskytnuly hypotéky za dalSich
. 16,5 miliardy korun. Loni vtom samém 5
© obdobito bylo o ffetinu méné. Za 11 mésic
. banky poskytly vétSi sumu hypoték nez !
© v dosud rekordnim roce 2013, Celkovd roz-
' pljcovand ¢dstka se loni vySplhala k 200 !
+ miliarddm K& a ani pohled do roku 2016
' nevypadd zle. 0
Objem sjednanych hypoték v listopadu
i dosdhl 16,65 miliardy korun. Listopadovy i
i vysledek 16,65 miliardy korun znamend
' dalsi mésicni rekord. Dosud nejvétsi hypo- 0
+ fecni sumu banky poskytly v listopadu 2013.
. Tehdyto vak bylo ,jen” 13,43 mid. K&. 0
i Vmeziro¢nim srovndni podet sjednanych
' Gvérl vzrostl 0 23 %, v objemu diky rostouci !
+ priimérné ¢dstce Cini meziro¢ni ndrdst
: dokonce 33 %. Za 11 mésicli banky poskytly !
+ VetSi sumu hypoték nez v dosud rekordnim
' roce 2013. D
Celkové bylo v uplynulém mésici uzavie-
' no 9032 hypotecnich smluv pfi primémé 0
+ vySiGvéru 1 843 878 K. Ovem pozor,
' poprvé od zacdtku roku prdmeérnd pljcend i
i Cdstka mezimésicné klesla. V fijnu silidé
' primérné pjcili o 40 000 K¢ vice. '
Ugelové bylo rozlozeni sjednanych :
' hypoték zhruba takové: 64 % Gvérli bylo E
poskytnuto na koupi nemovitosti, 16 procent
' pfipadlo na vystavbu a 20 procent jsou d
© zbyvaijici Ucely, kde prevaznou vétsinu ;
' tvofi refinancovdni. Podle naseho odhadu
i podil hypoték slouzicich na splaceni dfive i
' poskytnutych hypoteénich Gvérd pohybuje
+ okolo 19 procent.

Prdmérnd Grokovd sazba listopadovych
hypoték mezimésiéné klesla o 3 setiny
procentniho bodu. Lisfopadovd hodnota
Fincentrum Hypoindexu €ini 2,09 %. Obrat
ve vyvoji fohoto ukazatele jsme predikovali
2 mésice dopfedu, kdy zaCaly klesat sazby
indexu nabidkovych cen spoleénosti Golem
finance (GOFI). Teprve nyni fotiz doSlo
k podepisovdni dfive nasmlouvanych Gvér(
s nizSimi Grokovymi sazbami. Pokles Fincen-
trum Hypoindexu ocekdvdme i v ndsleduiji-
cim mésici s tim, Ze prolomeni dosavadniho
minima 2,05 % je rediné. Index GOFI 70
se jiz 2 mésice pohybuje pod dubnovymi
hodnotami, kferé jsme poklddaly za drokové
dno. Lubo$ Svacina

v prosinci zamrzly

Hypotéky zlistavaji extrémné levné.
Navzdory mirné zhorsenému vyhledu
klesla minimalni dosazitelnd sazba na
historické minimum 1,59 %. Primérna
urokova sazba, za kterou banky v pro-
sinci nabizely své hypotecni Gvéry,
Cinila 2,13 9%. Objem sjednanych
hypoték v roce 2015 prekonal viechna
ocCekavani. Diky enormni poptavce se
bankam podle vseho podafilo naplnit
rocni plany, pfesto jsme v zavéru roku
zaznamenali jeSté 3 vyrazné cenové
pohyby smérem dol(.

SniZzeni drokovych sazeb ozndmila UniCredit Bank,
kterd zlevnila hypotéky s 3- a bletou fixaci o necelou
desetinu procentniho bodu. Minimdini dosaZitelnd
sazba fim klesla na 1,59 %, nicméné jeji ziskani
podmiriuje banka spinénim nékolika podminek
véetné pojisténi schopnosti splécet Gvér. Bez pojisténi
zacinaji sazby UCB na 1,89 %. Druhou bankou, kterd
se rozhodla sniZit sazby, byla GE Money Bank, kterd
v rdmci akéni nabidky ,Vanoéni Grokové sazby”
Zlevnila 3 a bleté fixace pfi LTV do 70 % o celé 4 de-
setiny procentniho bodu. Treti v pofadi byla Hypotecéni
banka, kterd sice na konci mésice ukondila svou
kampan, ale nové sazebnikové ceny jsou jesté o par
setin pod drovni ukon¢ené kampané. Ne véechny
banky vSak v prosinci zleviiovaly. Opanym smérem
se vydaly Expobank a Oberbank, a na pfedkampa-
fovou Groven se vrdtily sazby Raiffeisenbank, coz se
rovnéz promitnulo v indexech nabidkovych sazeb.

Pohyby v nabidkovych cendch smérem nahoru
i ol maji za vysledek stagnaci ukazatel(l primér-
nych nabidkovych sazeb. Titulni index GOFI 70,
ktery méfi primérnou cenu u hypoték do 70 % LTV*,
zlistal v prosinci na listopadové hodnoté 2,13 %.

Ana stejné hlading tentokrdt zstal i index GOFI 85,
jehoz aktudini hodnota €ini 2,27 %. Jedinym indexem,
ktery v prosinci mezimésicné kles!, byl GOFI 100

s aktudlini hodnotou 3,15 %, coZ je o 3 setiny méné
nez v listopadu.

Prdmérnd nabidkovd sazba hypoték s plovouct
(floatovou) sazbou se i naddle pohybuje zhruba 2 de-
setiny procentniho bodu nad indexem fixnich sazeb.
Aktudini hodnota GOFI 70 VAR indexu €ini 2,39 %.

Oproti stejnému obdobi lofiského roku jsou nyni
nabidkové sazby zhruba o 2 - 3 desetiny procentniho
bodu niZe, coz v pfipadé 2milionové hypotéky s 20le-
tou splatnosti znamend rozdil v mésicni spldtce
v Fddu nékolika stokorun. Sazby neklesaji jiz tak rych-
le jako v pfechozich lefech a pfi meziroénim porovnd-
ni ndkladovosti financovani hraje nyni mnohem vétsi

roli pofizovaci cena nemovitosti, pfipadné ceny praci
a materiélu pokud se jednd o rekonstrukce. V obou
pfipadech na frhu pozorujeme spiSe rostouci frend.

Jsme feprve na zaédtku roku 2016 a vyvoj sazeb
a poptdvky po hypotékdch urcuje celd fada faktor(,
jejichZ silu a smér nejde ve stdvajicim dynamickém
obdobi dost dobie predikovat. Z&kladem nasich od-
had( budouciho vyvoje je hladina drokovych sazeb
CNB, od které se odviji cena penéz, za kterou si banky
pUjéuji. CNB nepldnuje trover Grokovych sazeb
ménit pfed koncem roku 2017, coz dévd docela
slusny predpoklad, Ze ani sazby hypotecnich Gvérl
se nebudou v roce 2016 nijak zdsadné ménit,

Nicméné mezibankovni frh nenf imunni profi
vyvoji v zahraniéi a zrovna v poslednich tydnech
vidime na mezibankovnim trhu vyrazny rlist ceny 3
a 5 letych trokovych swapt vyplyvaijici z rozhodnuti
Evropské centrdini banky tlumit tisk penéz, které trhy
do jisté miry prekvapilo. Ovsem ani rlist sazeb na
mezibankovnim trhu nemusi automaticky znamenat
zdrazovdni hypoték. Kazdd banka mé vice zdroj,

z kterych financuje své Gvérové aktivity a pokud
budou banky schopné opatfit si dostatek penéz jinde
a levnéji (hypoteénich zéstavnilisty, klientské vklady
atp.) mohou kone&né ceny pro klienty zachovat.

,Podobny vyvoj jsme mimochodem zaznamenali
v kvétnu loriského roku, kdy mezibankovni sazby
rostly, ale banky se zdraZovdni hypoték dlouhou dobu
brdnily a indexové pak hypotéky zdrazily jen o pdr
sefin procenta,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské
spolecnosti GOLEM FINANCE.

Velké banky, jak alespor vyplyvé z neddvného
¢lanku na portdlu iHNed.cz, zatim zvySovdni sazeb
nepldénuiji, coz povazujeme za pozitivni signdl. A po-
kud by doslo v lednu k propadu poptdvky, nevylu€uje-
me dokonce ani moznost poklesu sazeb souvisejici
se snahou bank poptdvku opét nastartovat a udrzet
¢i posilit viastni trzni podil. Lubos Svac¢ina
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Hypotecnich novinek loni pFibylo.
Na co se banky zamé¥i letos?

Hypotéky loni oslavily 20 let na Ceském
trhu. Trh dospél a motivace k inovacim

se bankam v obdobi rekordni poptavky
hleda hii¥, nez kdyby byla o klienty nouze.
Pfesto i rok 2016 urcité pfinese v oblasti
hypoték néco nového. Cim by mohly ban-
ky v letosnim roce klienty prekvapit?

Banky zadaly hypotéky nabizet na konci roku 1995.
Nejvétsi poGet inovaci byl implemenfovdn v prvnich
deseti lefech hypoteéniho financovdni. Nejvétsim ino-
vaénim hragem byla CMHB (dnes Hypotedni banka), po
roce 2000 ovlivnila trh GE MONEY BANK, kterd pfinesla
jak produktové a technologické inovace, tak i procesni
novinky. V prvnich péti letech diky vysokym Grokovym
sazbdm byly hypotéky luxusnim zbozim, kferé se banky
teprve ucily nabizet a ladily zakladni nastaveni produktu.
Prelomovym byl prévé rok 2000, kdy se s inovacemi
doslova rozirhnul pytel a banky zacaly hypotéky vice
priblizovat klientlim a jejich poZzadavk(m. V roce 2000
doslo k vyraznému zrychleni proces( posuzovani
ZAdosti o hypotéku, objevila se moznost pfedéasného
splaceni Gvéru a Gvér si mohli poprvé zazddat cizinci -
zpo&atku pouze Slovdci.

Rok 2000 nastartoval obdobi rychlého rozvoje hypo-
teéniho trhu a inovaci v oblasti hypoték. Podle nasich
stafistik banky v letech 2000 - 2007 realizovaly 61 ino-
vaci a frend by urcité pokracoval, kdyby v USA nevypukia
hypotedni krize, kferd se nésledné rozsffila do dalSich
zemi svéfa CR nevyjimaije a dlisledkem bylo vjrazné
omezeni ¢i dokonce demontdz nékterych rizikovéjsich
produktli a vyrazné zpomaleni inovacniho cyklu. Banky
se zaméfily na vyladéni zdkladni produkfové nabidky,
snizovdni rizik nespldcenti, heslem poslednich nékolika
let je retence Klientd a v konkurenénim soupefeni hraje
prim cenotvorba. V soucasné dobeé Ize fici, Ze v zdkladu
je nabidka hypoték v CR srovnatelnd s nabidkou
zahraniénich bank na vyspélych trzich. V éeskych pod-
minkdch nemaiji fradici hypotéky s plovouci rokovou
sazbovu, u kferych ve svété existuje spousta specifickych
sluzeb, které logicky u nds vzhledem k malému rozsiteni
floatovych hypoték nenajdeme. V segmentu nabidky
sazeb nédm zde chybi napfiklad portfolio hypotéky, kferé
umoZzriuji poskidddni Gvéru z nékolika typl Grokovych
sazeb.

Novinkou loriského roku byla zpétnd hypotéka,
kferou jsme mezi inovace sice zapoditali, nicméné svym
pojetim a parametry spiSe spadd do oblasti finanénich
produktl dlichodového razeni nebo renty z majetku
a nejde fedy o fradiénim hypotecni financovént.

Dlilezitou inovaci v podobeé digitalizace a online
preddvani podklad( pro vyfizeni Zadosti o hypotéku v pi-
lotnim provozu predstavila Wistenrot hypote&ni banka.
OvSem inovacnim lidrem roku 2015 byla Air Bank, kferd
loni vsfoupila na hypotecni frh a upoutala pozornost
moznosti pfedéasného splaceni hypotéky s fixni sazbou
bez sankéniho poplatku (klient plati pouze ndklady na
hedging), mimorddnou spldtkou s moznosti zpéiného
whbéru a variabilifou v nastaveni vySe mésicni spléitky
v elekironickém bankovnicivi piné v kompetenci klienta.

V leto$nim roce banky vstupuiji do 5. péfiletky. Bohuzel
inovace se rodi predevsim v obdobf nedosfateéné
poptdvky, kdy novinky maiji oslovit nové skupiny Klientd,
nebo odlisit banku od konkurence. Loni v3ak bylo
dosazeno rekordniho objemu sjednanych hypoték
a lefoSek bude hodné podobny. Pfesto jednu novinku
jsme jiz letos do prehledu zapogitali. Komeréni banka
nové zrusila v Gvérové dokumentaci povinnost vinkulace
pojistné smlouvy. Komeréni banka neni sice Uplné
prvni, kterd neposilé klienta do pojistovny s vinkulact
(obdobnou sluzbu kdy Klient udéluje bance pinou moc
se zafizenim véci ohledné vinkulace, nabizi Equa Bank
a na podzim zaéala také Sberbank), nicméné posunula
princip zfizovani vinkulace do féze piné automatizace.
Dalsi oéekdvanou inovaci, kierou v zavéru loriského roku
naznadila Hypote&ni banka, je intenzivnéjsi vyuZivani
Czech POINTU, coz by opét mohlo vyrazné zjednodusit
a zrychlit proces vyfizovdni hypotéky.

Inovaéni sil letos bude sméfovat podle mého
ndzoru do nékolika oblasti. Jednak do retence Klient(i
(novinky ohledné nabidky hypoték s diouhou splatnosti
a moznostmi mimorddnych spldtek) a zdroveri obekd-
véime dalsi posun v oblasti digitalizace a online pfenosu
dokumentt(l souvisgjicich s vyfizenim Gvéru mezi klien-
tem (hypotecnimi makléfi) a bankou,” fikd Libor Ostatek,
feditel maklérské spolecnosti Golem finance a doddvd:
LPlus nesmime zapomenout, Ze v letoSnim roce dojde
k implementaci nové evropské hypotecni smérnice,
kferd s sebou nejspiSe prinese dalsi balik zmén a z nich

plynoucich novinek.” Lubo$ Svacina
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Stavebni spoFitelny
polity Zivou vodou

Produkce stavebnich spofitelen v listo-
padu 2015 prekonala ogekdvani. Celkovd
rozpljc¢ovand ¢dstka presdhla 5 miliard
korun, coz se stavebnim spofitelndm podafi-
lo naposledy v listopadu 2011. Nomindiné
v8ak objemy sjednanych Gvér( meziroéné
rostou u vSech stavebnich spofitelen a to jak
na mésicni tak celoroéni bdzi. Nejvetsi skok
zaznamenala Modrd pyramida a Wistenrot
stavebni spofitelna. Nejvétsi dil z celkové
pujcené cdstky 5,022 mid. K¢ si jako
obvykle ukousla Ceskomoravskd stavebni
sporitelna (2,121 mid. K&), jeji trzni podil se
vSak mésic, co mésic zmen3uje. Zatimco
v lednu se svou produkcf podilela na celko-
vych vysledcich 64 procenty, nyni je fo jen
46 %. Naopak od zaédtku roku roste trzni
podil Stavebni spofitelny Ceské spofitelny
(10>>16 %), Wiistenrot stavebni spofitelny
(8>>5 %) a predevsim Modré pyramidy
(5>>18 %). Stagnaci vykazuje Raiffeisen
stavebnf spofitelna s aktudinim 19procent-
nim Gvérovym trznim podilem.

Uz v fijnu bylo zfejmé, Ze banky lefos
prekonaiji dosavadni rekord z roku 2013,
coz se v listopadu potvrdilo. 16,5 miliard
sjednanych hypoték hravé stacilo k preko-
ndni dosavadniho rekordu 158,8 mld. K&

a v souctu od zaddtku roku jiz celkovd suma
sjednanych hypoték ¢ini 172,2 miliardy
korun. Spolu s prosincovou produkci a Gvéry
mBank, Fio banky, Oberbank, WSPK, které
nereportuiji své vysledky portdlu hypoindex.
¢z, odhadujeme, Ze celkovd rozpljcovand
¢dstka dosdhne zhruba 195 miliard korun.
Jen pro predstavu: 200 mld. K& pfedstavuje
zhruba 1/6 leto$niho stdtniho rozpodtu
Ceské republiky. Jak jiZ bylo uvedeno,

dafi se i stavebnim spofitelndm, které

po 4 lefech otodily klesajici frend a podle
naseho aktualizovaného odhadu poskytnou
Gvéry za bezmdla 50 miliard K¢. V souctu

s hypotékami celkovd édstka plynouci na
Gcely spojenymi s financovdnim bydleni
letos presdhne 240 miliard K&. ,Rok 2015
se v mnoha ohledech zapiSe do historie.
Poptdvka po Gvérech na bydleni pfekonala
vSechna oéekdvani a pozitivné vidime i rok
2016, do kterého vstupujeme s historicky
nejnizsimi sazbami. Co se tyée koupi, fak

se sifuace zacind pozvolna ménif s tim, jak
poptdvka zacind mit navrch nad nabidkou,
takZe v roce 2016 oGekdvdme pokracujici
trend rlistu cen nemovitosti,” fikd Libor Osta-
tek, feditel makléfské spoleénosti Golem
finance. Lubos Svacina
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Realitni a zpravodajské portdly realitycechy.cz
a realitymorava.cz pUsobi na ceském realitnim
frhu jiz 10 let. Dékujeme vSech obchodnim part-
nerdm, ktefi ndm dali svoji davéru. Stejné tak
dékujeme i vsem ndavstévnikim nasich strdnek,
ktefi u nds nasli své nové bydleni. Jsme radi, Ze si
u Nas tisice lidi nasli dvé nové domovy.
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